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Ref.: Expte. N° 15534/16.-

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ESCOBAR
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

Articulo 12: Eliminese del Plan Estratégico y las ordenanzas que lo referencian, la
posibilidad de aprobar Barrios cerrados, clubes de campo y cualquier tfipo de
urbanizaciéon abierta o cerrada que modifiqgue las condiciones ambientales y
topogrdficas de las dreas de humedales insulares incluidos en las siguientes dreas:
Desarrollo extraurbano con normas particularizadas:

ER1: Zona riberena 1

EC1:Zona central 1

EC2: Zona central 2

EP1: Zona periurbana 1

EP2: Zona periurbana 2

ERec: Zona de equipamiento recreativo

Articulo 2° Las dreas arriba mencionadas adoptan indicadores urbanisticos
concordantes con la denominacién Area de Amortiguaciéon de reserva Ambiental,
denomindndose AAT, AA2 y Erecl, Completando la injerencia de esta Ordenanza una
superficie que asciende a 57,4 km?2.

1) Cardacter: Zona que por su cardcter ambiental es objeto de un ordenamiento
especial mediante normas particularizadas destinadas a preservar dicho cardcter de
zona protegida.

2) Delimitacién: en las zonas ER1, EC1, EC2, EP1, EP2.

PARA EL SECTOR ISLAS DE ESCOBAR

LAS ZONAS ER1, EC1 Y EPT PASAN A SER LA ZONA AAT (AL Noroeste de la Ruta 25)
SECCION 1, FRACCIONES: 68 A, 69 A, 70, 87, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 A, 100 A, 101,
102, 103, 104, 104 bis, 105 C, 115, 116 A, 117, 120, 121, 122, 123, 124 A, 124 B, 125, 126,
128, 129 A, 130 A, 136, 137 A, 138 A, 139, 140, 141 A, 141 C, 142 A, 152, 153, 154, 155, 156

A, 157,158, 159, 164, 165, 166, 167, 168 A, 178, 179, 180, 186, 187, 188, 189, 190, 192, 193,
194, 195, 204, 205, 212, 213, 214, 215, 216
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LAS ZONAS EC2 Y EP2 PASAN A SER LA ZONA AA2 (AL Noreste de la Ruta 25)

SECCION 1, FRACCIONES: 107, 109, 113, 132, 133, 134 A, 135 A, 143, 144, 147 A, 148 A,
149,150, 151C, 163 A, 171, 172 A, 174,175,176, 177,184, 185, 197B, 197, 198 A, 200, 201 A,
202, 203 A, 203B, 209, 210, 211, 219, 221, 222, 223, 224, 225, 227, 228, 229, 231, 232, 233,
233B, 233C, 233D, 233E, 233F, 233G, 234, 235, 236, 237, 238, 2398, 239C, 239D, 23%E, 240,
242A, 243, 244, 245, 246, 247 A, 247B, 248, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259,
260, 261, 261B, 261C, 261D, 261E, 261F, 261G, 261H, 261J, 261K, 261 M, 262, 263, 264, 265,
270, 272, 273,

3) Usos: usos recreativos, deportivos, vivienda unifamiliar de uso permanente,
instalaciones educativas, actividades comerciales de probada tradicion en zona de
islas del Delta ( apicultura, frutales y horticultura, crionza de animales, floricultura,
actividad forestal de nuevas plantaciones) restaurantes, recreos, antenas, guarderias
nduticas, paseos y toda actividad que demuestre poder minimizar su impacto sobre la
topografia y no afectar el régimen hidrodindmico y de inundaciones propio del
humedal.

Fundado en los principios de insularidad, transparencia hidrdulica, aprovechamiento
sustentable, preservacion del humedal y de la biodiversidad autdctona, se regulard el
desmonte indiscriminado asi como el movimiento de suelos, la construccion de
terraplenes, endicamientos, rellenos, pdlderes, etc. a fin de conservar la cota natural de
las tierras y mantener la tfransparencia hidrdulica del drea. Se prohibird la realizaciéon de
lagos o lagunas artificiales y/o alumbrar aguas salobres o saladas (que se produce al
alcanzar la napa). Asimismo se regulardn los refulados por dragado de rios y arroyos.
Queda expresamente prohibida la caza comercial o deportiva.

Los permisos de obra y las habilitaciones otorgadas con anterioridad a la enfrada en
vigencia de la presente no serdn alterados, siempre que se respete el destino para el
cual fueron contemplados originalmente; caso contrario, caducardn y el uso deberd
ajustarse a lo dispuesto en la presente reglamentacion

4) Tejido:

FOS: 5%

FOT: 7%

Altura maxima: 7 metros

5) Construcciones: Todo proyecto que proponga algun fipo de ocupacion en la
zonificacion Erec, deberd presentar una evaluacion de impacto ambiental, que
contemple las acciones a tomar ante potenciales efectos adversos sobre el
ecosistema, junto con un Plan de monitoreo y confrol estricto para eliminar y/o
minimizar cualquier amenaza al mismo. Debe proveer la proteccidén de los valores
ambientales de la zona, resolver en su propuesta el tratamiento de todo tipo de
desechos y asegurar la permanencia de una politica activa para la proteccion
ambiental.

6) Disposiciones Particulares: Queda tferminantemente prohibido el vertido de cualquier
tipo de desechos al cauce del Rio Lujan, sus afluentes y tributarios.
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Articulo 3°: Modificase la denominacion, usos permitidos y sus indicadores urbanisticos,
a las parcelas incluidas en la zonificacién Erecl: Zona de equipamiento recreativo
comunitario. Se establece para esta zona usos de escala acorde al espiritu de
preservacion de los humedales, con baja pisada sobre el terreno, con modificaciones
topograficas minimas y con un profundo andlisis de cada propuesta para el sector.

1) Cardcter: Equipamiento Recreativo Comunitario.
2) Delimitacion:
ZONA ERECI1

SECCION 1 DE ISLAS, FRACCIONES: 88, 105 A, 119, 131, 160 A, 181, 182, 196, 197 A, 1978,
206,217,218

3) Usos: usos recreativos, deportivos, vivienda unifamiliar de uso permanente,
instalaciones educativas, actividades comerciales de probada tradicion en zona de
islas del Delta ( apicultura, frutales y horticultura, crianza de animales, floricultura,
actividad forestal de nuevas plantaciones) restaurantes, recreos, antenas, guarderias
nduticas, paseos y toda actividad que demuestre poder minimizar su impacto sobre la
topografia y no afectar el régimen hidrodindmico y de inundaciones propio del
humedal.

Fundado en los principios de insularidad, fransparencia hidraulica, aprovechamiento
sustentable, preservacion del humedal y de la biodiversidad autdctona, se regulard el
desmonte indiscriminado asi como el movimiento de suelos, la construccidon de
terraplenes, endicamientos, rellenos, pdlderes, etc. a fin de conservar la cota natural de
las tierras y mantener la fransparencia hidraulica del drea. Se prohibird la realizaciéon de
lagos o lagunas artificiales y/o alumbrar aguas salobres o saladas (que se produce al
alcanzar la napa). Asimismo se regulardn los refulados por dragado de rios y arroyos.
Queda expresamente prohibida la caza comercial o deportiva.

Los permisos de obra y las habilitaciones otorgadas con anterioridad a la entrada en
vigencia de la presente no serdn alterados, siempre que se respete el destino para el
cual fueron contemplados originalmente; caso contrario, caducardn y el uso deberd
ajustarse a lo dispuesto en la presente reglamentacion

4) Tejido:

FOS: 12%

FOT: 18%

Alfura maxima: 7 metros

5) Subdivisidon: Dimensiones minimas de parcelas:

Superficie minima: 5000m?

Lado minimo: 40m
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6) Construcciones: Todo proyecto que proponga algun fipo de ocupacion en la
zonificacion Erecl, deberd presentar una evaluacion de impacto ambiental, que
contemple las acciones a tomar ante potenciales efectos adversos sobre el
ecosistema, junto con un Plan de monitoreo y confrol estricto para eliminar y/o
minimizar cualquier amenaza al mismo. Debe proveer la proteccidén de los valores
ambientales de la zona, resolver en su propuesta el tratamiento de todo fipo de
desechos y asegurar la permanencia de una politica activa para la proteccion
ambiental.

7) Disposiciones Particulares: Queda tferminantemente prohibido el vertido de cualquier
tipo de deshechos al cauce del Rio Lujan, sus afluentes y tributarios.

Articulo 4°: Las Zonas ZUET, ZUE2, ZUE3 Y ER2, enunciadas en la Ord. N° 4812/10, son
zonas con frente a la costa del Rio Parand de las Palmas. Para estas zonas descriptas
del Sector de Islas de Escobar se completardn estudios adicionales antes de establecer
una adecuacion de usos. No integran la presente ordenanza.

Articulo 5° Promuévase ante las legislaturas Provincial y Nacional, la sancién de una
ley que premie, mediante compensaciones econdmicas a través de la coparticipacion
provincial y nacional, la proteccién de ecosistemas como los humedales.

Articulo 62: Comuniquese al Departamento Ejecutivo a sus efectos.

...... DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE,
------ EN BELEN DE ESCOBAR, A LOS NUEVE DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE
...... DOS MIL DIECISEIS.

Queda registrada bajo el N° 5360/16.-

FIRMADQO: JORGE A. CALI (PRESIDENTE) — LUIS A. BALBI (SECRETARIO LEGISLATIVO)
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